Lfd. Nr.: 004-03/18/2012 Intern: GR/2012/03

VERHANDLUNGSSCHRIFT

zur
offentlichen Sitzung des Gemeinderates

der Gemeinde Lichtenberg

Datum: Dienstag, den 03.07.2012

Tagesordnung:

1. Anderung der Wassergebiihrenordnung; Beratung und Beschlussfassung

2 Anderung der Kanalgebiihrenordnung; Beratung und Beschlussfassung

3. Anderung der Kindergarten-Tarifordnung; Beratung und Beschlussfassung

4 Bericht des Obmannes iiber die Sitzung des Priifungsausschusses vom 29. Mai 2012;

Kenntnisnahme

5. Priifungsbericht zum Voranschlag 2012; Kenntnisnahme

6. Objekt Lichtenbergstrafie 17 ("Aschl-Haus"); Festlegung der Eckpunkte fiir die weitere
Vermietung ab 1. November 2012; Beratung und Beschlussfassung

7. Errichtung eines Gemeindezentrums samt Ortsplatzgestaltung - Finanzierungskonzept;
Beratung und Beschlussfassung

8. Ubertragung der bendtigten Grundstiicke von der Gemeinde Lichtenberg an die "Verein zur
Forderung der Infrastruktur der Gemeinde Lichtenberg & Co KG" mittels Einbringungsver-
trages; Beratung und Beschlussfassung

9. Dringlichkeitsantrag: Vorvertrag zwischen der Gemeinde Lichtenberg und der Verein zur
Forderung der Infrastruktur der Gemeinde Lichtenberg & Co KG i{iber die Anmietung des
Gemeindezentrums; Beratung und Beschlussfassung

10.  Ubereinkommen mit der 00. Maschinenring-Service reg. GenmbH iiber die Lieferung von
Wadrme fiir die Objekte Volksschule, Turnhalle und Gemeindezentrum NEU; Beratung und
Beschlussfassung

11. Vorvertrag iiber die Vermietung von Café-Raumlichkeiten im neuen Gemeindezentrum; Be-
ratung und Beschlussfassung

12.  Ubertragung des Beschlussrechtes bei der Abwicklung des Bauvorhabens "Errichtung ei-
nes Gemeindezentrums samt Ortsplatzgestaltung" vom Gemeinderat an den Gemeinde-
vorstand; Beratung und Beschlussfassung liber die Erlassung einer Verordnung

13. Vergabe der Winterdienstarbeiten; Beratung und Beschlussfassung

14 . Vertrag iiber den Ankauf des Grundstiickes Parzelle Nr. 1767/8 (Welzl); Beratung und Be-
schlussfassung
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15.  Ausfiihrungsvertrag mit der Linz AG betreffend 30 kV Verkabelung der 30 kV Freileitung im
Ortszentrum Lichtenberg; Beratung und Beschlussfassung

16. Junge Gemeinde - Teilnahme an der Aktion des Landes 00; Beratung und Beschlussfas-
sung

17. Flachenwidmungsplan Nr. 7 und Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2 - Genehmigung; Be-
ratung und Beschlussfassung

18. Festlegung des Sitzungsplanes fiir das 2. Halbjahr 2012; Kenntnisnahme
19. Allfdlliges

1. Anderung der Wassergebiihrenordnung; Beratung und Beschlussfassung

Der Umweltausschuss hat im Rahmen seiner Sitzung am 19. Juni 2012 eine indexbedingte
Gebiihrenanpassung im Ausmaf von 2,4 % bei den Anschluss-, Beniitzungs- und Bereitstel-
lungsgebiihren vorgeschlagen. Die Erhéhung beruht auf dem Anstieg des Verbraucherpreisin-
dex 2010 im Zeitraum eines Jahres (03/2011: 124,6 = 03/2012: 127,6). Konkret sieht der
vorliegende Verordnungsentwurf folgende Anderungen vor:

Anschlussgebiihr pro m2 (§ 2 Abs 1) 21,00 | (bisher 20,55 €)
Mindestanschlussgebiihr (§ 2 Abs 1) 2.730,00 | (bisher2.671,50 €)
Beniitzungsgebiihr pro m3 (§ 4 Abs 2) 1,30 | (bisher 1,27 €)
Entnahme aus Hydranten (§ 4 Abs 3) 3,50 | (bisher 3,42 €)
Grundgebiihr fir Wasserzdhler bis zu 3 m3/h 76,80 | (bisher 75,-€)
(§ 4 Abs 4 lit a)

Grundgebiihr fiir Wasserzahler iiber 3 m3/h 322,60 | (bisher 315,-€)
(§ 4 Abs 4 lit b)

Bereitstellungsgebiihr fiir Grundstiicke bis 1000 m?2 87,00 | (bisher 85,-€)
(§ 5 Abs 2)

Bereitstellungsgebiihr fiir Grundstiicke iber 1000 m?2 101,00 | (bisher 99,-€)
(§ 5 Abs 2)

(Alle angegebenen Tarife verstehen sich in € und inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von 10 %)

Mit den vorgeschlagenen Tarifen wird den aufsichtsbehordlichen Vorgaben hinsichtlich der
Mindestgebiihrenh6he Geniige getan.

Zur Vereinfachung der Beniitzungsgebiihrenverrechnung umfasst die Abrechnungsperiode
den Zeitraum Oktober des Vorjahres bis September des laufenden Jahres. Die gegen-
standliche Verordnung mdge daher mit 1. Oktober 2012 in Wirksamkeit treten.

Beschluss:
Der vollinhaltlich vorgetragene Entwurf der Wassergebiihrenordnung wird in der vorliegenden
Form genehmigt. Wirksamkeitsbeginn der Verordnung ist der 1. Oktober 2012.

2. Anderung der Kanalgebiihrenordnung; Beratung und Beschlussfassung

Der Umweltausschuss hat sich im Rahmen seiner Sitzung am 19. Juni 2012 mit der Kanalge-
biihrenordnung eingehend beschéftigt. Hinsichtlich der Tarife wurde vorgeschlagen, die An-
schluss-, Beniitzungs- und Bereitstellungsgebiihren im Ausmaf von jeweils 2,4 % zu erhdhen,
um damit die Inflationsrate des vergangenen Jahres abzugelten (03/2011: 124,6 > 03/2012:
127,6; basierend auf dem Verbraucherpreisindex 2010).
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Konkret sieht der vorliegende Verordnungsentwurf die folgenden Anderungen vor:

Anschlussgebiihr pro m2 (§ 2 Abs 1) 26,40 | (bisher 25,80 €)
Mindestanschlussgebiihr (§ 2 Abs 1) 3.432,00 | (bisher 3.354 €)
?gezuAté;mz%sgebuhr nach Wasserverbrauch pro m3 232 | (bisher 2,22€)
Beniitzungsgebiihr nach Fliche pro m2 (§ 4 Abs 3) 1,45 | (unverdndert)
Niederschlagswisser (§ 4 Abs 7) 50,10 | (bisher 48,94 €)
Bereitstellungsgebiihr fiir Grundstiicke bis 1000 m?2 174,00 | (bisher 170,- €)
(§ 5 Abs 2)

Bereitstellungsgebiihr fiir Grundstiicke iber 1000 m?2 204,00 | (bisher 199,- €)
(§ 5 Abs 2)

Mindestbeniitzungsgebiihr (§ 4 Abs 6) 284,20 | (bisher 300,40 €)

(Alle angegebenen Tarife verstehen sich in € inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von 10 %)

Der Flachenfaktor bei den Beniitzungsgebiihren soll keine Anderung erfahren und mit 1,45 €
pro Quadratmeter der Bemessungsgrundlage nun schon seit dem Jahr 2010 in gleicher Hohe
bestehen bleiben. Zur Sicherstellung des gesamten Aufkommens an den Beniitzungsgebiih-
ren war es daher erforderlich, beim Verbrauchsfaktor eine iiber dem Index liegende Erhéhung
von 4,6 % vorzunehmen.

Einer Empfehlung der Aufsichtsbehorde im Zuge der letzten Verordnungspriifung folgend,
wurde der Mindestverbrauch von 70 m3 auf nunmehr 60 m3 reduziert.

Mit den in Vorschlag gebrachten Tarifen wird den Vorgaben des Landes Oberdsterreich hin-
sichtlich der Mindestgebiihrenhdhe Genilige getan.

Eine wesentliche textliche Anderung fand in § 6 Abs 1 seine Umsetzung und betraf ebenfalls
eine Feststellung, die in der letzten Verordnungspriifung getroffen wurde. Es war hierbei auf
eine exakte Trennung zwischen dem Entstehen des Abgabenanspruches und dessen Falligkeit
zu achten.

Ebenso aufgegriffen wurde die bei der Verordnungspriifung gemachte Anregung, in § 2 Abs 5
lit b den Textteil ,Anderung des Verwendungszwecks* aufzunehmen, sodass nun eine klarere
Regelung bei allfdlligen Vergrolerungen der Berechnungsgrundlage besteht.

Zur Vereinfachung der Beniitzungsgebiihrenverrechnung umfasst die Abrechnungsperiode
den Zeitraum Oktober des Vorjahres bis September des laufenden Jahres. Die gegen-
stdandliche Verordnung moge daher mit 1. Oktober 2012 in Wirksamkeit treten.

Beschluss:
Der vollinhaltlich vorgetragene Entwurf der Kanalgebiihrenordnung wird in der vorliegenden
Form genehmigt. Wirksamkeitsbeginn der Verordnung ist der 1. Oktober 2012.

3. Anderung der Kindergarten-Tarifordnung; Beratung und Beschlussfassung

In der vergangenen Schul- und Kindergartenausschusssitzung vom 31. Mai 2012 wurde tber
eine Anderung der Kindergartentarifordnung ab dem folgenden Kindergartenjahr beraten. Ins-
besondere sollen die Tarife fiir Kinderbetreuungseinrichtungen um 3,3 % erhéht und somit
dem aktuellen Index angepasst werden.

Zudies wird seitens des Ausschusses angemerkt, dass der im § 9 geregelte Werkbeitrag
(€100,00 pro Kindergarten- bzw. Krabbelstubenjahr) nicht erhéht werden soll. Ebenso sollte
bei den Ausspeisungstarifen (aktueller Portionstarif: € 2,30/Kind bzw. € 3,00/Erwachsenen)
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keine Erhohung erfolgen, da der letztmalige Gebiihrenangleich erst kiirzlich (im September
2011) stattgefunden hat. Auch der Tarif fiir die Begleitperson beim Kindergartentransport, die
zuletzt im September 2010 angepasst wurde, soll mit € 10 unverdandert bleiben.

Beschluss:
Die im Entwurf vorliegende Kindergartentarifordnung fiir 2012/2013 wird genehmigt.

4. Bericht des Obmannes iiber die Sitzung des Priifungsausschusses vom 29. Mai 2012;
Kenntnisnahme

Am 29. Mai 2012 fand um 19.30 Uhr eine Sitzung des Priifungsausschusses statt, in der nach-
stehende Punkte behandelt wurden:

= Belegpriifung ab Zeitbuch-Nummer 1841 (November 2011) bis laufend:

Samtliche Belege der Gemeindebuchhaltung von Zeitbuch-Nummer 1841 (November 2011)
bis einschlieBlich 510 (M&rz 2012) wurden auf deren sachliche, rechnerische und formale
Richtigkeit gepriift. Ebenso kontrollierte der Priifungsausschuss die Buchfiihrung auf Einhal-
tung der Grundsatze grofitmdéglicher Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit. Die
Priifungstdtigkeit hat keine Beanstandungen ergeben.

¢ Kontrolle der Steuer- und Abgabenriickstédnde:

Es wurde festgehalten, dass die Abgabenpflicht in iberwiegendem Mafie termingerecht erfiillt
wird. Einige AuBBenstdande betreffen Gemeindeabgaben des zweiten Vierteljahres mit Betrdgen
von untergeordneter Wertigkeit, sodass keine unmittelbaren Vollstreckungsma3nahmen zu
treffen sind.

Beschluss:
Der Bericht des Obmannes liber die Sitzung des Priifungsausschusses vom 29. Mai 2012 wird
zur Kenntnis genommen.

5. Priifungsbericht zum Voranschlag 2012; Kenntnisnahme

Mit der 06. Gemeindeordnungs-Novelle 2007 wurde im § 99 Abs. 2 normiert, dass die
Priifungsberichte der Bezirkshauptmannschaft iiber Gemeindevoranschldage und Rechnungs-
abschliisse dem Gemeinderat in der jeweils nachsten Sitzung zur Kenntnis zu bringen sind.
Der gegenstdndliche Priifungsbericht der BH Urfahr-Umgebung vom 7. Mai 2012, Gz.: Gem40-
14001-2012, setzt sich mit dem Voranschlag der Gemeinde Lichtenberg fiir das Finanzjahr
2012 auseinander und beleuchtet die wirtschaftliche Situation im ordentlichen Haushalt, den
Schuldenstand, Personalaufwendungen samt Dienstpostenplan und den Gebiihrenhaushalt
der offentlichen Einrichtungen. Des Weiteren befasst er sich mit den im auBerordentlichen
Haushalt dargestellten Vorhaben und enthdlt eine Analyse des mittelfristigen Finanzplanes
fur die Jahre 2012 bis 2015.

Zu den Feststellungen betreffend den Dienstpostenplan wird bemerkt, dass eine Anderung
der geltenden Fassung nicht herbeigefiihrt werden sollte. Die Abweichungen kamen aufgrund
irrtimlich vorgenommener Eingaben zustande und wurden bereits wie folgt berichtigt:

o Kindergarten-Helferinnen: Die unbesetzten Stellen im Ausmaf} von 1,1 Personaleinheiten
waren urspriinglich nicht beriicksichtigt und sind nun hinzugezahlt (Korrektur von 4,9 auf
6,0 Personaleinheiten).

e Kindergarten-/Krabbelstubenpddagoginnen: Anderung der versehentlich veranlassten
Eingabe von 7,34 Personaleinheiten auf nunmehr 7.
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e Schulkiiche: Hier waren die Personaleinheiten zu hoch und mussten ebenso berichtigt
werden (statt 2,04 richtig 2,0 Personaleinheiten).

e Handwerklicher Dienst: Statt nur einer Stelle GD 25.1 (p 5) erfolgte eine Korrektur auf rich-
tigerweise 2 Personaleinheiten.

Der Priifungsbericht wird im Folgenden zur Verlesung gebracht.

Beschluss:

Der vollinhaltlich vorgetragene Priifungsbericht der Bezirkshauptmannschaft Urfahr-
Umgebung vom 7. Mai 2012 lber den Voranschlag der Gemeinde Lichtenberg fiir das Finanz-
jahr 2012 wird zur Kenntnis genommen.

6. Objekt Lichtenbergstraie 17 ("Aschl-Haus"); Festlegung der Eckpunkte fiir die weitere
Vermietung ab 1. November 2012; Beratung und Beschlussfassung

Mit 31. Oktober 2012 endet das Mietverhdltnis fiir das Wohnobjekt LichtenbergstraBBe 17
(Aschl-Haus) mit Familie Durstberger. Die Fraktionen sind einheitlich der Meinung, dass die-
ses Wohnhauses erneut vermietet werden soll. Um bereits eine detaillierte Ausschreibung des
Objektes vornehmen zu kénnen, sind vorweg die Eckpunkte des Mietvertrages festzulegen.

In einer Vorbesprechung in der Runde des Gemeindevorstandes am 25. Juni wurden folgende

Eckdaten vorgeschlagen:

e Dauer des Mietverhéltnisses: 3-5 Jahre (ab 1. November 2012) - je nach Vereinbarung;
endet durch Zeitablauf

e indexangepasster Mietzins fiir die Nutzung einer Etage: € 466,86 (inkl. 10 %
MWSt)/Monat
(Je nach Moglichkeit soll/kann auch die 2. Etage des Wohnobjektes vermietet werden. Fiir
den Fall, dass beide Etagen gemietet werden, verdoppelt sich der Mietzins auf € 933,78.
Es ist jedoch moglich, seitens des Mieters durchgefiihrte Investitionen an der Bausub-
stanz, die vorweg mit der Gemeinde abzusprechen sind, beim Mietentgelt entsprechend
zu beriicksichtigen)

e Betriebskosten: ca. € 110,00 inkl. MWSt

e Kaution: 3 netto Monatsmieten (€ 1.273,00)

e Wertsicherung: nach Mafigabe des VPI 2010

Beschluss:

Die Eckdaten des Mietvertrages fiir das Wohnobjekt LichtenbergstraBBe 17 werden wie folgt

festgelegt:

e Dauer des Mietverhéltnisses: 3-5 Jahre (ab 1. November 2012) - je nach Vereinbarung;
endet durch Zeitablauf

e indexangepasster Mietzins fiir die Nutzung einer Etage: € 466,86 (inkl. 10 %
MWSt)/Monat
(Je nach Moglichkeit soll/kann auch die 2. Etage des Wohnobjektes vermietet werden. Fiir
den Fall, dass beide Etagen gemietet werden, verdoppelt sich der Mietzins auf € 933,78.
Es ist jedoch moglich, seitens des Mieters durchgefiihrte Investitionen an der Bausub-
stanz, die vorweg mit der Gemeinde abzusprechen sind, beim Mietentgelt entsprechend
zu beriicksichtigen)

e Betriebskosten: ca. € 110,00 inkl. MWSt

e Kaution: 3 netto Monatsmieten (€ 1.273,00)

e Wertsicherung: nach Mafigabe des VPI 2010
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7. Errichtung eines Gemeindezentrums samt Ortsplatzgestaltung - Finanzierungskonzept;
Beratung und Beschlussfassung

Die Bauverhandlung fiir die Errichtung des Gemeindezentrums findet am 3. Juli dieses Jahres
statt. Unter der Annahme, dass keine Einwendungen gegen das Bauvorhaben erhoben wer-
den, wird von einer raschen Erteilung der Baubewilligung ausgegangen. Nachdem seitens des
Landes Oberdsterreich im Rahmen eines Finanzierungsgesprdaches dem vorliegenden Finan-
zierungskonzept — vorbehaltlich dem positiven Abschluss des Kostenddampfungsverfahrens —
zugestimmt wurde bzw. die Finanzierung sichergestellt ist, kann unmittelbar mit den Bauar-
beiten begonnen werden. Der offizielle und endgiiltige Finanzierungsplan wird seitens des
Landes erst nach Abschluss des Kostendampfungsverfahrens (August 2012) genehmigt. Das
Gemeindezentrum soll entsprechend den Gesprachsergebnissen mit dem Land zwingend als
»KG-Projekt* realisiert werden. Auf Grundlage der Ubergangsbestimmungen zum Stabilitats-
gesetz 2012 muss mit den Bauarbeiten bis spatestens 31. August d. J. begonnen werden.
Hiebei ist festzuhalten, dass bereits im Zuge des Kreuzungsumbaus im Mai d. J. diverse An-
schlussarbeiten fiir das Gemeindezentrum durchgefiihrt wurden bzw. die Baufeldfreimachung
im Juli/August d. J. bevorsteht. Anschliefend erfolgt die Ausschreibung und Ausfiihrung der
weiteren Gewerke. Damit ist sicher gestellt, dass die Bauarbeiten im Sinn der steuer-
rechtlichen Anforderungen in der tiblichen Zeit fortgesetzt werden.

Finanzierungskonzept
fiir die Errichtung eines Gemeindezentrums samt Ortsplatzgestaltung (KG-Projekt)

A. Kosten, Finanzierungsvorschlag (Betrdge in €) und genaue Beschreibung des Vorhabens:

1. Kosten: Bauabschnitte Gesamt
12012 112013 1112014 IV 2015 V2016-18
1 Grunderwerb. u. Aufschlie- )
Bung
2| Honorare
5| Baumeister- u. ibrige % 180.000 1.520.000 1.500.000 3.200.000
Prof.-Arbeiten
4| Einrichtung
5| AuBlenanlagen J
6| StraBenbau/Hochspannung -
7 Summe: 180.000 1.520.000 1.500.000 - 3.200.000
a) In der Kostensumme ist keine Umsatzsteuer enthalten
b) beim ggstdl. Vorhaben ist ein Vorsteuerabzug in Hohe von € 549.247,00 moglich
2. Finanzierungsvorschlag
12012 112013 1112014 IV 2015 V2016-18
1| Ricklagen 103.400 103.400
2| Anteilsbetrag 0.H. -
3| Interessentenbeitrage -
4| Vermdgensverduflerung 250.000 250.000
5| Grundanteil Bank 106.000 106.000
6| Baukostenanteil Bank 22.500 342.300 355.200 720.000
7| Darlehen (Bank) -
8| Darlehen (Anteil Café) 200.600 200.600
9] Landeszuschuss (StraRe) -
10| Landeszuschuss (Bildung) 100.000 40.000 140.000
11| Beantragte bzw. gewahrte 200.000 350.000 |  1.130.000 1.680.000
Bedarfszuweisung
12 -
13 Summe: 128.500 746.300 595.200 600.000 1.130.000 3.200.000
Abgang - / Uberschuss + -51.500 -773.700 - 904.800 600.000 1.130.000 -
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Beschluss:
Das vorliegende Finanzierungskonzept fiir die Errichtung des Gemeindezentrums wird geneh-
migt.

8. Ubertragung der benétigten Grundstiicke von der Gemeinde Lichtenberg an die "Verein
zur Forderung der Infrastruktur der Gemeinde Lichtenberg & Co KG" mittels Einbringungs-
vertrages; Beratung und Beschlussfassung

In der Gemeinderatssitzung vom 21.9.2010 hat die Gemeinde beschlossen, die von ihr als
Korperschaft offentlichen Rechts wahrzunehmende Aufgabe der Errichtung und Verwaltung
der Gebdudeinfrastruktur von kommunalen Verwaltungseinheiten (Amtsgebdude), auszu-
gliedern und an die KG zu ibertragen. Das Projekt ,Errichtung des Gemeindezentrums® ist
laut Vorgabe des Landes zwingend iiber die Verein zur Forderung der Infrastruktur der Ge-
meinde Lichtenberg & Co KG zu realisieren. Der Einbringungsvertrag dient der unmittelbaren
Ubertragung der Liegenschaft auf die KG, der Vorvertrag (eigener TOP) der spiteren Anmietung
des Gemeindezentrums durch die Gemeinde. Anzumerken ist, dass nicht das gesamte Ge-
meindezentrum der Gemeinde in Bestand gegeben werden soll: Diejenigen Raumlichkeiten,
die der Raiffeisenbank aufgrund des Fruchtgenussvertrages zur Nutzung iiberlassen werden,
sind von der Inbestandnahme durch die Gemeinde auszunehmen.

Vertragsgegenstand:

Die Gemeinde ubertrdgt das Grundstiick 1770/1 gemafl Teilungsausweis der geounit DI
Fuchsberger — DI Stoger Ziviltechniker 0G, GZ 2181, im Ausmafi von 1701 m2, derzeit innelie-
gend der EZ 442, GB 45631 Lichtenberg, Bezirksgericht Urfahr-Umgebung, samt allem rechtli-
chen und tatsdchlichen Zubehor in das Eigentum der KG und die KG nimmt diese Ubertragung
an.

GemiR § 106 Abs 1 Z 2 00 GemO bedarf die Verpfindung und Verduerung von unbe-
weglichen Sachen, wenn ihr Wert 20% der Einnahmen des ordentlichen Gemeindevoran-
schlags des laufenden Haushaltsjahres libersteigt, der aufsichtsbehordlichen Genehmigung.
Der ungefdahre Wert der Liegenschaft (1701 m2 & EUR 160,00 = EUR 272.160,00) liegt unter
dem Betrag, welcher einem Fiinftel der Einnahmen des ordentlichen Gemeindevoranschlages
fir das Jahr 2012 entspricht. Aus diesem Grund bedarf der Einbringungsvertrag keiner auf-
sichtsbehdrdlichen Genehmigung.

In den beriihrten Einlagezahlen sind verschiedene grundbiicherliche Lasten eingetragen. Mit
den Berechtigten wurden bereits Vorgesprache gefiihrt, sodass durch die Unterzeichnung von
Freilassungserklarungen die Eintragung weiterer grundbiicherlicher Lasten in die neu zu er-
offnende Einlagezahl vermieden werden kann.

Die vorliegende — von Herrn Mag. Huemer — abgefasste Einbringungsvertrag wird vollinhalt-
lich verlesen.

Beschluss:

Die vorliegende Einbringungsvertrag — abgeschlossen zwischen der Gemeinde Lichtenberg
und der Verein zur Férderung der Infrastruktur der Gemeinde Lichtenberg & Co KG — wird ge-
nehmigt.
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9. Dringlichkeitsantrag: Vorvertrag zwischen der Gemeinde Lichtenberg und der Verein zur
Forderung der Infrastruktur der Gemeinde Lichtenberg & Co KG iiber die Anmietung des Ge-
meindezentrums; Beratung und Beschlussfassung

Die Gemeinde hat mittels Einbringungsvertrag (siehe Tagesordnungspunkt 8) das ihr gehorige
Grundstiick Nr. 1770/1 gemaf} Teilungsausweis der geounit DI Fuchsberger — DI Stoger Zivil-
techniker OG, GZ 2181, derzeit inneliegend der EZ 442, GB 45631 Lichtenberg, Bezirksgericht
Urfahr-Umgebung, in das Eigentum der KG iibertragen. Die KG beabsichtigt auf dieser Liegen-
schaft ein Gemeindezentrum, bestehend aus einem Gemeindeamt, einer Bankstelle sowie
Raumlichkeiten fiir ein Café und eine Biicherei, neu zu errichten.

Bestandgegenstand sind die Rdumlichkeiten des neu errichteten Gemeindezentrums, ausge-
nommen jene, die der Raiffeisenbank aufgrund des Fruchtgenussvertrages zur Nutzung tiber-
lassen werden. Die KG vermietet den Bestandgegenstand an die Gemeinde und die Gemeinde
mietet den Bestandgegenstand von der KG.

Dariiber liegt nun ein von Herrn Mag. Huemer ausgearbeiteter Entwurf iber einen Vorvertrag
vor, der vollinhaltlich verlesen wird.

Beschluss:

Der vorliegende Vorvertrag iiber die Anmietung des Gemeindezentrums — abgeschlossen zwi-
schen der Gemeinde Lichtenberg und der Verein zur Férderung der Infrastruktur der Gemeinde
Lichtenberg & Co KG wird genehmigt.

10. Ubereinkommen mit der 00. Maschinenring-Service reg. GenmbH iiber die Lieferung von
Warme fiir die Objekte Volksschule, Turnhalle und Gemeindezentrum NEU; Beratung und
Beschlussfassung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 8. Mai d. J. beschlossen, die Objekte Gemeinde-
zentrum NEU, Volksschule und Turnsaal zu den im Angebot vom 18.4.2012 angebotenen Prei-
sen und Bedingungen an die Nahwadrmeversorgungsanlage im Seelsorgezentrum Lichtenberg
anzuschlielen. Die vertraglichen Details sind in einem Warmeliefervertrag mit dem Wéarme-
versorgungsunternehmen (00. Maschinenring-Service reg. GenmbH) zu vereinbaren.

Der Entwurf des Warmelieferungsiiberkommens liegt nunmehr mit Beriicksichtigung jener im
Angebot vom 18.4.2012 angegebenen Preise vor. Das Warmeversorgungsunternehmen ver-
pflichtet sich, wahrend der Dauer des Vertrages, beginnend mit 15.9.2013 die Objekte Volks-
schule und Turnsaal und beginnend mit 1.11.2013 das Gemeindezentrum des Abnehmers mit
Wadrme zu versorgen.

Die wesentlichen Punkte des Vertrages lauten:
- Zweck, Art und Umfang der Warmeenergieversorgung
Eigentumsgrenzen
Ubergabestelle
Warmepreis, Wertsicherung, Anschlussgebiihr
Abrechnungsjahr, Rechnungslegung und Bezahlung
Vertragsdauer (unbefristet, 20jdhriger Kiindigungsverzicht)

Die Genehmigung des Landes 00, Direktion Inneres und Kommunales (Schreiben vom
22.6.2011) liegt mit der Feststellung vor, dass der Anschluss an die Nahwarme Lichtenberg
unter den angebotenen Bedingungen und Festlegungen dem Heizkostenerlass entspricht. Der
Restwert des Gasgerdtes des Turnsaales ware jedoch durch den Biomassebetreiber abzuld-
sen. Laut Bewertung der Abteilung Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik betrdgt der Restwert
6.000 Euro netto. Mit schriftlicher Mitteilung (E-Mail) vom 29. Juni d. ). teilte der Maschinen-
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ring dazu folgendes mit: ,Eine Restwertablése habe ich nicht kalkuliert. Wir haben ja auch
gesprochen, dass - wenn nicht ausreichend Puffer im Heizhaus untergebracht werden - ein
Puffer im Gemeindezentrum oder in der Schule einzuplanen wdre. Da hdtte die Gemeinde
Mehrkosten gehabt. Diese fallen nun definitiv nicht an. Eine Restwertablése ist nicht méglich,
da auch nicht kalkuliert.“

Es ist je ein Vertrag mit der Gemeinde (Volksschule und Turnsaal) und der Verein zur Forde-
rung der Infrastruktur der Gemeinde Lichtenberg und Co KG (Gemeindezentrum) abzuschlie-
Ben.

Die Warmelieferungsiibereinkommen werden vollinhaltlich verlesen.

Beschluss:

Das Warmelieferungsiibereinkommen abgeschlossen zwischen 00. Maschinenring-Service
reg. GenmbH und Gemeinde Lichtenberg fiir die Versorgung von Volksschule und Turnsaal
wird genehmigt bzw. wird dem Warmelieferungsiibereinkommen abgeschlossen zwischen 00.
Maschinenring-Service reg. GenmbH und Verein zur Férderung der Infrastruktur der Gemeinde
Lichtenberg und Co KG fiir die Versorgung des Gemeindezentrums zugestimmt.

11. Vorvertrag iiber die Vermietung von Café-Raumlichkeiten im neuen Gemeindezentrum;
Beratung und Beschlussfassung

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung abgesetzt!

12. Ubertragung des Beschlussrechtes bei der Abwicklung des Bauvorhabens "Errichtung
eines Gemeindezentrums samt Ortsplatzgestaltung" vom Gemeinderat an den Gemeinde-
vorstand; Beratung und Beschlussfassung iiber die Erlassung einer Verordnung

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung abgesetzt!

13. Vergabe der Winterdienstarbeiten; Beratung und Beschlussfassung

Die Vereinbarung iiber die Durchfiihrung des Winterdienstes hinsichtlich Schneerdumung und
Streuung, welche zwischen der Gemeinde und der Firma Ganser abgeschlossen wurde, endete
nach 3-jahriger Laufzeit am 30.4.2012. Die Fa. Ganser bewirbt sich wiederum fiir die Vergabe
der Winterdienstarbeiten und hat die Leistungen und die Preise mit Angebot vom 4. Juni d. ).
schriftlich mitgeteilt. Die Beratungen im Gemeindevorstand und in einem Parteiengesprach
(unter Beteiligung aller im Gemeinderat vertretenen Fraktionsvertreter) fiihrten zum Ergebnis,
dass die bisher von der Fa. Ganser erbrachten Leistungen und die Qualitdt der Arbeit zufrie-
den stellend war und deshalb eine neuerliche Vergabe an die Fa. Ganser — auch {iber einen
langeren Zeitraum — moglich ist, wenn das angebotene Preis- und Leistungsverhaltnis markt-
konform ist. Diesbeziigliche Recherchen (Preisvergleich uwe-Kommunalaudit, Nachbarge-
meinden) zeigten, dass der angebotene Leistungsumfang und die Entgelte (Stundenpreise,
Pauschale) den Anforderungen auf Wirtschaftlichkeit und ZweckmaRigkeit entsprechen.

Es wird vorgeschlagen, den Wortlaut der bisher giiltigen Vereinbarung bis auf folgende Punkte
unverdandert zu belassen:
Vereinbarungsdauer:
Unbestimmte Zeit; es kann von beiden Vertragsteilen unter Einhaltung einer 4-
Monatsfrist jahrlich zum 30. April mittels eingeschriebenen Briefes gekiindigt werden,
wobei beiderseits fiir die Dauer von 6 Jahren auf die Ausiibung des Kiindigungsrechtes
verzichtet wird.
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Entgelte:

Pauschale: € 11.400,- netto (diese beinhaltet 120 Einsatzstunden)

Stundenpreise: € 95,- netto (innerhalb der Pauschale), € 105,- netto (auBerhalb der
Pauschale)

Durchrechnungszeitraum der in der Pauschale inkludierten Einsatzstunden: 3 Jahre
Preisanpassung: Fixpreis bis 30.4.2015 (3 Jahre);

ab dem vierten Vertragsjahr (Winterperiode 2015/2016) werden die Preise durch Be-
riicksichtigung der Verdnderung beim Dieselpreis angepasst. Hiezu wird der durch-
schnittliche Treibstoffverbrauch pro Stunde des Fahrzeuges mit der ermittelten Preis-
differenz beim Dieseldl multipliziert und dem vereinbarten Stundensatz zu- bzw. ab-
geschlagen. Der Dieselpreis wird ab dem vierten Jahr jahrlich zum Stichtag 15. Oktober
(bzw. der ndchste auf diesen verdffentlichte Tag) auf Grundlage des
»Treibstoffpreismonitors®“ des Bundesministeriums fiir wirtschaftliche Angelegenhei-
ten (www.bmwfj.gv.at) ermittelt. Als Basispreis pro Liter Dieseldl wird der Preis von

€ 1,379 (Treibstoffpreismonitor 4.6.2012) fixiert. Der durch Auf- bzw. Abschlagen der
Dieselpreisdifferenz errechnete Stundensatz gilt bis jeweils 30.4. des darauf folgen-
den Jahres.

Aufzeichnungsverpflichtungen:

Die Zeiten der durchgefiihrten Einsdtze pro Einsatzfahrzeug sind durch ein Aufzeich-
nungsgerat (GPS-Gerat) aufzuzeichnen. Das Aufzeichnungsgerat, welches im Eigentum
der Gemeinde verbleibt, wird von der Gemeinde kostenlos (einschlielich der einmali-
gen Ubernahme der Einbaukosten) zur Verfiigung gestellt. Bei Stérung oder Ausfall der
elektronischen Aufzeichnung ist eine handschriftliche Aufzeichnung in 5-Minuten-
Intervallen (Abrechnungsintervall) durchzufiihren.

Die Verpflichtung zur schriftlichen Aufzeichnung der durchgefiihrten Arbeiten (Stra-
Benprotokoll) bleibt unverdandert aufrecht.

Die Vereinbarung lber die Durchfiihrung von Winterdienstarbeiten wird vollinhaltlich verle-
sen.

Beschluss:
Die vorliegende Vereinbarung iiber die Durchfiihrung von Winterdienstarbeiten abgeschlos-
sen zwischen der Gemeinde Lichtenberg und der Firma Ganser wird genehmigt.

14. Vertrag iiber den Ankauf des Grundstiickes Parzelle Nr. 1767/8 (Welzl); Beratung und
Beschlussfassung

Das Grundstiick Parzelle 1767/8 im Ausmaf3 von 891 m2 ist laut Standortgutachten von Herrn
Arch. Scheutz vom Mai 2011 fiir die Erweiterung des Hauptkindergartens vorgesehen. Die
Gemeinde hat die Kaufabsicht bei den Grundeigentiimern (Familie Welzl) bereits im Jahr 2009
bekannt gegeben; wegen zu unterschiedlicher Preisvorstellungen kam es damals zu keinen
weiteren Gesprdchen. Im Vorjahr haben die Grundeigentiimer jedoch eine konkrete Verkaufs-
bereitschaft signalisiert, worauf bei der Direktion Inneres und Kommunales ein Wertermitt-
lungsgutachten in Auftrag gegeben und ein Preis von € 120,- pro m2 festgestellt wurde (Gut-
achten vom 29.7.2011). Mit Schreiben vom 30.8.2011 hat die Gemeinde den Grundeigenti-
mern schriftlich ein Kaufangebot zum vorhin genannten Preis unterbreitet, welches jedoch
vorerst abgelehnt wurde. Die weiteren Verhandlungen fithrten nun mit einem Preis von € 135,-
pro m2 endgiiltig zu einer Einigung. Der Verhandlungsspielraum fiir einen Kaufpreis iiber dem
Schétzpreis wurde vorab mit dem Biiro Landesrat Hiegelsberger abgestimmt.

Die Gemeinde hat den Kauf des Grundstiickes zundchst vorzufinanzieren. Hiefiir kann auf
Rucklagenmittel zuriick gegriffen werden. In weiterer Folge stellt der Grundkauf einen Pro-
jektsbestandteil der Kindergartenerweiterung dar. Daher werden die Grundkosten in der Ge-
samtfinanzierung als Leistung der Gemeinde anerkannt und die Geldmittel zum Teil zuriick
erstattet.
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Die wesentlichen Punkte des vom Rechtsanwaltsbiiro Jager-Loidl-Welzl ausgearbeiteten Kauf-
vertrages lauten:
Vertragsobjekt (Parzelle 1767/8, EZ. 824, KG Lichtenberg, Ausmaf3: 891 m2)
Kauferklarung und Kaufpreis (€ 120.285,-)
Gewdhrleistung
Ubergabe und Ubernahme

Das Grundstiick soll noch im Sommer d. ). in das bestehende Kindergartenareal durch Anpas-
sung bzw. Erweiterung des Maschendrahtzaunes integriert werden und als Spielwiese fiir die
Kindergartenkinder dienen.

Beschluss:

Der vorliegende Vertrag tiber den Kauf des Grundstiickes Parzelle 1767/8 im Ausmaf} von
891 m2 - abgeschlossen zwischen Dr. Emmerich Welzl, Univ. Prof. Dipl.-Ing. Dr. Emmerich
Welzl, Mag. Johannes Welzl und der Gemeinde Lichtenberg — wird genehmigt.

15. Ausfiihrungsvertrag mit der Linz AG betreffend 30 kV Verkabelung der 30 kV Freileitung
im Ortszentrum Lichtenberg; Beratung und Beschlussfassung

Eine 30 kV Freileitung (,Altlichtenberg, Schmiedgraben“) quert im Bereich des geplanten
Ortsplatzes das Ortszentrum Lichtenberg. Die Abtragung der Hochspannungsleitung und
Schaffung einer Verkabelung war von Beginn an Bestandteil der Diskussion iiber die Neuges-
taltung des Zentrums. Das vorliegende Angebot des Netzbetreibers Linz AG beziffert sich auf
€ 75.240,- (inkl. 20 % MWSt) und entspricht jenem Preis, welcher im Vorfeld bekannt gegeben
wurde und bereits in den vom Gemeinderat am 8. Mai d. J. beschlossenen Finanzierungsplan
(Teil 1 des Projektes Errichtung Gemeindezentrum samt Ortsplatzgestaltung) eingeflossen ist.
Laut aktueller Mitteilung der Linz AG werden die Abtragungs- und Verlegearbeiten noch in
diesem Jahr durchgefiihrt.

Beschluss:

Der Auftrag fiir die 30 kV Verkabelung der 30 kV Freileitung ,,Altlichtenberg, Schmiedgraben“
einschliefllich Abtragung der bestehenden Freileitung wird mit einer Auftragssumme von
€ 75.240,- (inkl. 20 % MWSt) an die Linz AG vergeben.

16. Junge Gemeinde - Teilnahme an der Aktion des Landes 00; Beratung und Beschlussfas-
sung

Seitens des Landes Oberdsterreich besteht die Moglichkeit der Teilnahme an der Aktion ,,Jun-
ge Gemeinde®. Es geht dabei darum, junge Biirger in den Gemeinderat bzw. in die Gemeinde-
politik miteinzubinden. Gemeinderdtin Melanie W&ss, die bereits einige Fortbildungsmaf-
nahmen in diesem Bereich unternommen hat, wére bereit, sich dieser Aufgabe anzunehmen.
Folglich einige Details zur Aktion ,Junge Gemeinde“:

Kriterien:

Gemeinden, die durch bestimmte Manahmen und Projekte mindestens 20 Punkte (fiir jede
MaBnahme erhélt die Gemeinde eine gewisse Punkteanzahl) erreichen, kénnen sich als ,,Jun-
ge Gemeinde“ auszeichnen lassen. (ACHTUNG: Es gibt insgesamt 3 Bereiche (Struktur, Aktion
und Bildung), von denen jeweils eine Aktion durchgefiihrt werden muss.)
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Schritte zur ,,Jungen Gemeinde*:
e Gemeinderatsbeschluss fiir die Beteiligung an der Aktion
e Aufbau eines Gemeinde-Jugendteams (Bindeglied zwischen Jugend u. Gemeinde)
e Installierung eines Gemeindejugendreferenten
e FEigeneldee der Gemeinde

Mégliche Aktionen zur Geltendmachung im Rahmen der ,,Jungen Gemeinde*“:
e Ferienspiele, Spiele-Sommer, Jugendtag, Feier zur Volljdhrigkeit etc.
e Erstellung einer Jugendhomepage bzw. einer eigener Seite auf der Gemeindehomepa-
ge
e Durchfiihrung einer Jugendbefragung in der Gemeinde
e Eigeneldee der Gemeinde

Erforderliche Bildungsmaf3nahmen:
e Teilnahme am Lehrgang Gemeinde-Jugendexpertin
e Teilnahme an einem Seminar des Landes Jugend Referates
e Eigeneldee der Gemeinde (z.B. Seminar zu Jugendarbeit)

Férderung seitens des Landes 00:

Diese Auszeichnung zur ,,Jungen Gemeinde“ ist mit einer Forderung in Hohe von € 500,00 ver-
bunden. Das entsprechende Forderansuchen wére bis spatestens 1. September 2012 einzu-
reichen.

Seitens des Schulausschusses, der in seiner letzten Sitzung am 31. Mai 2012 iber diese
Thematik beraten hat, wird die Teilnahme an der Aktion des Landes 00 ,Junge Gemeinde“
beflirwortet.

Beschluss:
Die Teilnahme an der Aktion des Landes Oberdsterreich ,,Junge Gemeinde® wird befiirwortet.

17. Flichenwidmungsplan Nr. 7 und Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2 - Genehmigung;
Beratung und Beschlussfassung

Bericht: AL Franz Silber

Zum bisherigen Verfahrensablauf zur Gesamtiiberarbeitung des Flachenwidmungsplanes
Nr. 7 und Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 2 werden nachstehend die Verfahrensschritte
chronologisch aufgelistet.

08.03.2010

Beschluss des Gemeindevorstandes iiber die Vergabe v. Planungsleistungen fiir die
Gesamtiiberarbeitung des Flachenwidmungsplanes und Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes

22.06.2010

Grundsatzbeschluss des Gemeinderates {iber Gesamtiiberarbeitung des FW Nr. 6
und OEK Nr. 1

12.07.2010

Kundmachung gem. § 33 Abs. 1 00 ROG (grundlegende Uberarbeitung FW Nr. 6 und
OEK Nr. 1); Bekanntgabe von Planungsinteressen (Frist bis 06.09.2010); auch in
Gemeindenachrichten Nr. 3/2010 verdffentlicht

08.03.2010

Beschluss des Gemeindevorstandes iiber die Vergabe v. Planungsleistungen fiir die
Gesamtiiberarbeitung des Flachenwidmungsplanes und Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes

22.06.2010

Grundsatzbeschluss des Gemeinderates {iber Gesamtiiberarbeitung des FW Nr. 6
und OEK Nr. 1

12.07.2010

Kundmachung gem. § 33 Abs. 1 00 ROG (grundlegende Uberarbeitung FW Nr. 6 und
OEK Nr. 1); Bekanntgabe von Planungsinteressen (Frist bis 06.09.2010); auch in
Gemeindenachrichten Nr. 3/2010 vero6ffentlicht
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25.03.2011 | Planungsausschuss: 1. Arbeitssitzung mit DI Mand|

12.05.2011 | Planungsausschuss: 2. Arbeitssitzung mit DI Mandl

17.06.2011 | Planungsausschuss: 3. Arbeitssitzung mit DI Mand|

28.06.2011 | Beschluss des Gemeinderates iiber Entwurf Flichenwidmungsplan Nr. 7 und Ortli-
ches Entwicklungskonzept Nr. 2 auf Basis der durchgefiihrten Grundlagenforschung
einschliefilich des Anhanges betreffend bestehende Wohngebadude im Griinland als
Grundlage fiir die Durchfiihrung des Anhérungsverfahrens gem. § 33 Abs. 2 00
ROG.

17.08.2011 | Verstidndigung gem. § 33 Abs. 2 00. ROG (Einholung von Stellungnahmen)

09.02.2012 | Planungsausschuss: Beratung liber eingelangte Stellungnahmen zu den Planent-
wiirfen mit DI Mandl

29.03.2012 | Planungsausschuss: Beratung liber eingelangte Stellungnahmen zu den Planent-
wiirfen mit DI Mandl

15.05.2012 | Verstindigung der betroffenen Grundeigentiimer iiber die Offentliche Auflage gem.
§ 33 Abs. 3 00 ROG

15.05.2012 | Kundmachung gem. § 33 Abs. 3 00 ROG iiber die 6ffentliche Auflage gem. § 33 Abs.
3 00 ROG; Verdffentlichung in Gemeindenachrichten Nr. 2/2012

12.06.2012 | Planungsausschuss: Beratung iiber eingelangte Anregungen zum FW Nr. 7 und OEK
Nr. 2 wihrend Offentlicher Auflage (mit DI Mandl)

15.06.2012 | Verstidndigung der Betroffenen Grundeigentiimer gem. § 33 Abs. 4 letzter Satz 00
ROG (Anderung nach der Offentlichen Auflage)

21.06.2012 | Verstidndigung der Betroffenen Grundeigentiimer gem. § 33 Abs. 4 letzter Satz 00

ROG (Anderung nach der Offentlichen Auflage)

1) Zum Planentwurf gem. § 33 (2) 00 ROG 1994 sind von folgenden Behdrden,

Dienststellen, Interessensvertretungen Stellungnahmen eingelangt:

NNV~ WN R

Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat fiir 00

Landeshauptstadt Linz

Linz Strom GmbH

Gemeinde Gramastetten

Wirtschaftskammer 00

Forsttechnischer Dienst fiir Wildbach- u. Lawinenverbauung

Ziele und Festlegungen der Uberdrtlichen Raumordnung

Amt der O6. Landesregierung, Abteilung Raumordnung unter Anschluss folgender weiterer

Abteilungen bzw. Fachdienststellen:

- Abteilung Gesamtverkehrsplanung und offentlicher Verkehr, Stralenerhaltung und -
betrieb

- Abteilung Land- und Forstwirtschaft (BH Urfahr-Umgebung, Forst)

- Abteilung Umweltschutz

- Abteilung Naturschutz

- Abteilung Grund- und Trinkwasserwirtschaft

Nachstehend werden die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen und die beabsichtigte
Erledigung mit Begriindung in Form von Anmerkungen und Erlduterungen entsprechend der
Sitzungen des Planungsausschusses vom 09.02.2012 und 29.03.2012 und fachlichen Beur-
teilung des Ortsplaners DI Mandl angefiihrt.

Die nachfolgende Auflistung stellt einen Auszug des Teilberichtes 4/2 vom 14.6.2012 von DI
Mandl mit teilweise erganzenden Erlduterungen dar.
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1.1 Auflistung der eingelangten Stellungnahmen (mit beurteilungswichtigen Inhalten):

Aus folgenden relevanten Stellungnahmen ergaben sich fiir die Beurteilung zu beriicksichti-
gende Inhalte:

— Abteilung Raumordnung

— Abteilung Naturschutz

— Land 00 - Gesamtverkehrsplanung und 6ff. Verkehr und StraRenerhaltung und —betrieb

— Abteilung Grund- und Trinkwasserwirtschaft

— BH Urfahr-Umgebung, Forst

— Wildbach- u. Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Miihlviertel

1.2 Erlduterungen zu betroffenen FW und OEK Anderungen nach Ortschaften

Altlichtenberg — OEK Anderung Nr. 1 — Variable Siedlungsgrenze am dstlichen Siedlungs-
rand (Gerstmayrweg):

Seitens der Abteilung Raumordnung werden Bedenken aufgrund des siidlich anschlieenden
landwirtschaftlichen Betriebes gedufert.

Anmerkung und Auffassung Ortsplaner: Die variable Siedlungsgrenze soll grundsdatzlich auf-
recht bleiben. Der Bereich liegt im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde und ist infra-
strukturell voll erschlossen. Nutzungskonflikte beziiglich des siidlich liegenden landwirt-
schaftlichen Betriebes sind im Zuge einer allfdlligen Widmung zu kldaren (gegebenenfalls
Schutzabstdnde erforderlich).

Altlichtenberg — OEK Anderung Nr. 3 - singuldrer Standort ohne genaue Angaben iiber den
tatsdchlichen Flachenbedarf fiir 6ffentliche Zwecke (Park, Amphitheater, Kommunikations-
zone,..):

Seitens der Abteilung Raumordnung wird angeregt, bei der Umsetzung eines 6ff. Zweckes auf
die bestmogliche Abstimmung auf die anschliefende Wohnnutzung zu achten.

Anmerkung: Die generelle Ausweisung im OEK kann aufrecht bleiben. Im Zuge einer allfilligen
Umwidmung wird die anschlieRende Wohnnutzung zu beriicksichtigen sein.

Altlichtenberg — Saubiihel — OEK Anderung Nr. 23: geplantes Wohngebiet im Zentrum:
Entsprechend der Stellungnahme des Naturschutzes werden der gegenstandlichen Flache
eine iberdurchschnittliche Biotopqualitdt sowie eine hohe Wertigkeit fiir den Naturhaushalt
bescheinigt. Auch seitens der Raumordnung werden Bedenken gegeniiber den Entfall der
Griinfladche im dicht verbauten Siedlungsraum angemerkt.

Anmerkung und Auffassung Ortsplaner: Dieser Beurteilung kann sich die Gemeinde Lichten-
berg nicht anschlieBen. Die Flache liegt zentral im Siedlungsgebiet und entspricht dem
Grundsatz einer flichensparenden Baulandentwicklung in zentraler Lage. Trotz der teilweise
geplanten Bebauung soll in Summe eine Flache von mind. 1.000 m2 als 6ffentlich nutzbarer
Freiraum verbleiben (dzt. befindet sich der Wald im Privateigentum). Nachdem bislang noch
kein endgiiltiges ErschlieBungs- bzw. Parzellierungskonzept vorliegt, soll vorerst die ganze
Flache im OEK als Wohnfunktion (WF) belegt und zusitzlich mit dem Index 4 folgendes festge-
legt werden: ,Baulandwidmung nur auf der Grundlage eines ErschlieBungskonzeptes. In die-
sem Bereich sind mind. 1.000 m? als 6ffentlicher, unbebaubarer Freiraum vorzusehen.*

Neben der flachensparenden Baulandentwicklung in zentraler Lage sprechen inshesondere
noch folgende Uberlegungen und Begriindungen fiir eine Ausweisung als Bauerwartungsland
im OEK:

- Es handelt sich um ehemaliges Bauland, das erst vor einigen Jahren durch natiirlichen
Anflug zu Wald wurde.

- Eine Teilflache des Waldes im Ausmaf3 von ca. 1.000 m2 wird durch MaRnahmen der Ge-
meinde erhalten und geschiitzt bleiben.

— Durch die geplante Baulandschaffung wird ein FuBwegesystem neu geplant werden. Der-
zeit enden die Aufschliefungsstrafien sowie FuBwege der umgebenden bebauten Flachen
zum Grofteil in Sackgassen. Mit einer zielfiihrenden ErschlieBung werden einerseits
Sackgassen miteinander verbunden und bilden Verbindungswege, wodurch der funktional
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zusammenhdngende Siedlungsraum auf kiirzestem Weg effektiv befahr- bzw. begehbar
wird und andererseits wird einer Verbesserung des Wegenetzes im Sinne der raumplaneri-
schen Aufgaben der Gemeinde entsprochen.

- Der gegenstdndliche Planungsraum umfasst zum Grof3teil private Fldchen, deren Zugang-
lichkeit im Ubrigen durch eine Abschrankung eingeschriankt wurde. Auf Basis eines Be-
bauungs- bzw. Erschliefungskonzeptes werden ausreichend 6ffentliche Freiflachen sowie
ein offentliches FuBwegenetz geschaffen, wodurch die Nutzbarkeit fiir die Allgemeinheit
gedffnet wird.

- Gemif dem OO Natur- und Landschaftsschutzgesetz 2001 (00 NSchG 2001) treten natur-
schutzfachliche Interessen gegeniiber den Raumplanungsinteressen der Gemeinde im Be-
reich geschlossener Ortschaften weitgehend in den Hintergrund. Dies ergibt sich aus § 10
00 NSchG 2001, der fiir den Nahebereich von Seen, Fliissen und Bichen grundsétzlich ei-
nen sehr strengen Schutz der Natur vorschreibt. Allerdings sind ,,geschlossene Ortschaf-
ten“ von diesem strengen Eingriffsverbot ausdriicklich ausgenommen (§ 10 Abs. 2 00
NSchG 2001). Wenn diese Ausnahme fiir den besonders sensiblen und naturschutzfach-
lich hochwertigen Bereich entlang von Flie3gewdssern und rund um stehende Gewdsser
festgeschrieben ist, dann gilt dies umso mehr fiir ein kleines Waldgebiet mitten in einer
geschlossenen Ortschaft, wie dies hier der Fall ist. Im Ubrigen weisen wir ausdriicklich
darauf hin, dass gleichartige Laubholzgruppen, wie jene im Saubiihel, in der Gemeinde
mehrfach vorhanden sind und keine Einzigartigkeit darstellen.

- Die erarbeiteten Bebauungskonzepte zeigen die grundsatzliche Nutzbarkeit gut auf.

Es wurden 3 Varianten als Diskussionsgrundlage erarbeitet. In allen 3 Varianten verbleibt eine
ausreichende 6ff. Freiflache sowie ein off. FuBwegenetz.

Altlichtenberg, KastnerstraBe — FW And. 11: Sonderausweisung Wohnnutzung (10 WE;
Kastner):

Entsprechend der raumordnungsfachlichen Stellungnahme scheint die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten (10 WE) auf der geplanten Fldache (etwa 316 m2) tiberzogen.

Anmerkung: Reduktion auf 8 Wohneinheiten nach Riicksprache mit dem Antragsteller

Asberg, Osbergerweg — OEK And. 16, FW And. 2: geplante kleinrdumige Dorfgebietswidmung
(Leitner):

Die geplante Dorfgebietswidmung wird seitens der Abteilung Naturschutz als Erweiterung ei-
nes Splitters (Sternchengebdude +40 und +41) in einem vornehmlich agrarisch genutzten
Teilraum als negativ beurteilt. Zudem wird der siidlich angrenzende Wald als 6kologisch und
landschaftsdsthetisch wertvolle Gehdlzgruppe bezeichnet. Seitens der Raumordnung wird die
Anderung ebenfalls als Erweiterung eines Siedlungssplitters gesehen.

Anmerkung: Beurteilung wird im Sinne der Vergleichbarkeit mit dhnlichen Fallen beriicksich-
tigt; Riicknahme der Dorffunktion OEK (And. 016) sowie der geplanten Widmung als Dorfge-
bietim FW (And. F2)

Asberg, Asbergring — OEK And. 14: rdumlich konkret zugeordnete Abrundung (Weberndor-
fer):

Die Flache liegt im landwirtschaftlich dominierten AuBenbereich und entspricht nicht den In-
tentionen des Naturschutzes und wird daher absolut negativ beurteilt. Seitens der Raumord-
nung wird die Anderung ebenfalls als Erweiterung eines Siedlungssplitters gesehen.
Anmerkung: Beurteilung wird im Sinne der Vergleichbarkeit mit dhnlichen Fallen beriicksich-
tigt; Riicknahme der rdumlich konkret zugeordneten Abrundung im OEK (And. 014)

Asberg, Asbergring — OEK And. 15: rdumlich konkret zugeordnete Abrundung (Hemmelmeir):
Die Fldache liegt im landwirtschaftlich dominierten AuBenbereich und wird vom Naturschutz
absolut negativ beurteilt. Seitens der forstfachlichen Stellungnahme ist im Fall einer Wid-
mung ein Abstand von 30 m zum Waldrand frei zu halten. Seitens der Raumordnung wird die
Anderung als unzulidssige Erweiterung eines Siedlungssplitters gesehen.
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Anmerkung: Beurteilung wird im Sinne der Vergleichbarkeit mit dhnlichen Fallen beriicksich-
tigt; Rlicknahme der rdumlich konkret zugeordneten Abrundung im OEK (And. 015)

Asberg, GisstraBe — OEK And. 18, FW And. 17: geplante kleinrdumige Dorfgebietswidmung
(Danninger):

Die Flache liegt im landwirtschaftlich dominierten AuBBenbereich und wird vom Naturschutz
absolut negativ beurteilt. Nachdem fiir diesen Bereich auch keine offentliche Wasserversor-
gung gegeben ist, wird die Anderung auch von der Abt. Grund- und Trinkwasserwirtschaft ab-
gelehnt. Seitens der Raumordnung wird die Anderung als unzuldssige Erweiterung eines Sied-
lungssplitters gesehen.

Anmerkung: Beurteilung wird im Sinne der Vergleichbarkeit mit dhnlichen Fallen beriicksich-
tigt; Riicknahme der Dorffunktion im OEK (And. 018) sowie der geplanten Widmung als Dorf-
gebiet im FW (And. F17)

Astergraben, AltlichtenbergstraBe — OEK And. 12, FW And. 7: geplante kleinriumige Wohn-
gebietserweiterung (Potscher):

Entsprechend der forstfachlichen Stellungnahme wird der gegenstédndlichen Anderung nur
zugestimmt, wenn mind. ein 20 m breiter Streifen zur Waldgrenze im Griinland verbleibt. An-
merkung: Die Forderung wird beriicksichtigt — Verkleinerung des Wohngebietes und Auswei-
sung eines 20 m breiten Griinzuges westlich des Waldrandes.

Ebnersiedlung - OEK And. 11: geplante kleinriumige Abrundung (Wohnfunktion) (Stitko-
wetz):

Die gegenstdandliche Abrundung wird seitens des Naturschutzes aufgrund des steilen Sicht-
hanges, der natiirlichen Felsformationen und Laubholzbestockung sowie der Landschaftsas-
thetik abgelehnt.

Anmerkung: Beurteilung wird beriicksichtigt; Riicknahme der konkret ausgewiesenen Wohn-
funktion im OEK (And. 011). Eine kleinrdumige Erweiterung des bestehenden Bauplatzes (oh-
ne Schaffung eines neuen, eigenstdandig bebaubaren Bauplatzes) soll aber nach den ergan-
zenden Gesprachen mit der Raumordnung mdoglich sein.

Hametnersiedlung - OEK And. 19, FW And. 10: geplante Dorfgebietserweiterung (Mautner):
Die gegenstdndliche Flache wird seitens des Naturschutzes als lineare AuBenentwicklung
einer dorflich strukturierten Kleinsiedlung an einem Sichthang bewertet. Zudem befindet sich
Flache in der regionalen Griinzone. Der Antrag wird naturschutzfachlich abgelehnt. Auch aus
Sicht der Raumordnung wird der Antrag eindeutig als nicht mehr vertretbare AuBBenerweite-
rung qualifiziert und ebenfalls abgelehnt.

Anmerkung: Beurteilung wird beriicksichtigt; Riicknahme der Dorffunktion im OEK (And. 019)
sowie der geplanten Baulandwidmung im FW (And. F10)

Lierzbergersiedlung — OEK And. 9, FW And. é: Flichentausch Wohngebiet (Rechberger):

Der Bereich der FW-And. 6 ist beziiglich der Hangwasserproblematik kritisch zu sehen. Jeden-
falls ist vor einer Umwidmung die schadlose Abfuhr der Oberflachenwédsser (Projekterstel-
lung) sicherzustellen (Abteilung Grund- und Trinkwasserwirtschaft). Weiters wird lt. der Ge-
bietsbauleitung Miihlviertel (Wildbach- und Lawinenverbauung) vor Bebauung ein Entwédsse-
rungs- bzw. Versickerungskonzept gefordert.

Anmerkung: Beibehaltung der gegenstandlichen Widmungsanderung. Nach Riicksprache mit
der Abteilung Grund- und Trinkwasserwirtschaft, Gewdsserbezirk Grieskirchen, DI Kibler und
mit der Gebietsbauleitung, Hrn. DI Puchinger, wird durch die geplante Widmung eines Berei-
ches fiir Retentionszwecke die Hangwasserproblematik auf der Flachenwidmungsplan Ebene
ausreichend beriicksichtigt. Die angesprochenen Auflagen (Entwdsserungskonzept) sind vom
Antragsteller vor Bebauung, im Zuge des Bauplatzbewilligungsverfahrens zu erbringen. In
diesem Fall kann das Entwdsserungskonzept dann auch auf einem konkreten Projekt aufbau-
en.
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Neulichtenberg, Am Reisingergut - OEK And. 8, FW And. 14a (Sportanlage):

»Die Flache liegt am orographisch linken Ufer des Bleicherbaches®. Bei Anderungen an der
Geldndeoberflache ist bereits im Planungsstadium das Einvernehmen mit der Gebietsbau-
leitung herzustellen.

Anmerkung: Grundsitzliche Beibehaltung der Anderung. Bei ev. Geldndeverdnderungen ist
das Einvernehmen mit der Gebietsbauleitung herzustellen.

Neulichtenberg, Gewerbezeile — OEK And. 5, FW And. 1: Erweiterung Betriebsbaugebiet (Ho-
fer):

Oberflichenwdsser diirfen It. Wildbach- und Lawinenverbauung nicht retentionslos in den
Bleicherbach eingeleitet werden. Ein Entwadsserungskonzept ist erforderlich. Sie sind entwe-
der zur Versickerung zu bringen oder in geeigneter Form zu retentieren.

Seitens der Abt. Straflenerhaltung und —betrieb wird ein direkter Anschluss an die Landes-
strafle nicht gestattet. Bei der Errichtung von Gebduden ist ein Mindestabstand von 8,0 m und
bei Einfriedungen von 3,0 m von der Straf’engrundgrenze zur Landesstrafie einzuhalten. Sei-
tens der Abteilung StraBenerhaltung und —betrieb wurde vorerst ein Verkehrskonzept mit
Leistungsfdhigkeitsnachweis gefordert. Nach Vorlage der adaptierten Erschlielungsskizze
(ohne zusédtzliche Ausfahrtsoption) und vorhandenen Zustimmungserklarung (vom
30.10.2002) der entsprechenden Grundeigentiimer (Ehegatten Dumfart) beziiglich der Abtre-
tung der erforderlichen Grundflachen fiir Errichtung eines Linksabbiegestreifens — falls erfor-
derlich - wird im Zuge der gegenstandlichen Flachenwidmungsplandnderung auf die Vorlage
eines Verkehrskonzeptes mit Leistungsfahigkeitsnachweis verzichtet (E-Mail vom
27.03.2012)

Anmerkung: Beibehaltung der Flachenwidmungsplandanderung F1 sowie der Ausweisung einer
betrieblichen Funktion im OEK. Bei Vorlage eines konkreten Bebauungs- u. ErschlieBungskon-
zeptes wird den Forderungen der Wildbach- und Lawinenverbauung entsprochen und das Ein-
vernehmen hergestellt.

Neulichtenberg, Gewerbezeile — FW And. 15a: geringfiigige Betriebsbaugebietserweiterung
(Gewerbezeile):

Oberflaichenwdsser diirfen lt. Wildbach- u. Lawinenverbauung nicht retentionslos in den
Bleicherbach eingeleitet werden. Ein Entwadsserungskonzept ist erforderlich.

Anmerkung: Die Flache ist bereits bebaut (Plankorrektur), ein genehmigtes Entwdsserungs-
konzept liegt bereits vor. Die Widmungskorrektur bleibt unverdandert aufrecht.

Neulichtenberg — OEK And. 4: Bauerwartungsland (Zentrumsfunktion) (gegeniiber Holz-
poldl):

Entsprechend der forstfachlichen Stellungnahme sowie seitens der Abteilung Raumordnung
wird nur einer verkleinerten Flache zugestimmt.

Anmerkung und Auffassung Ortsplaner: Dieser Beurteilung kann sich die Gemeinde Lichten-
berg nicht anschlieBen. Die Gemeinde spricht sich fiir die Beibehaltung der Bauerwartungs-
landflache und der geplanten variablen Siedlungsgrenze aus, wie dies im Stellungnahmever-
fahren vorgesehen war. Die Fldache liegt im zentralen Siedlungsbereich und wurde auch im
Zuge der Gesamtiiberpriifung der regionalen Griinzone aus dieser herausgenommen.

Neben der flachensparenden Baulandentwicklung in zentraler Lage sprechen inshesondere

noch folgende Uberlegungen fiir eine Ausweisung als Bauerwartungsland im OEK:

- Das mittlerweile rechtswirksam verordnete Raumordnungsprogramm ,Linz-Umland 2
beriicksichtigt bereits die angestrebte Baulanderweiterung. Im Zuge des Verfahrens wurde
auch die Forstbehdrde eingebunden.

- Generell steigt der Waldanteil in der Gemeinde durch erfolgte Aufforstungen von Steil- und
Odfldchen sowie durch ,Verwaldung“ aufgrund natiirlichen Anflugs in Folge des Riick-
gangs der landwirtschaftlichen Flachennutzung. Das Ausmaf der Aufforstungen seit 2005
betragt ca. 1,8 ha (die jiingste 0,9 ha — wurde noch nicht durchgefiihrt, aber bereits bean-
tragt).
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- Durch die Anpassung des Bauerwartungslandes an die ,,Grenze“ der Regionalen Griinzone
wird die bestehende Waldflache vorerst ja nicht verandert. Fiir eine konkrete Bebauung
wird ohnehin noch eine ergdnzende Rodungsbewilligung erforderlich sein.

Pflixedersiedlung - OEK And. 13: geplante kleinrdumige Erweiterung (Wohnfunktion)
(Schuhmann):

Aufgrund dufierst exponierten Lage und der Lage in der regionalen Griinzone wird der Antrag
seitens des Naturschutzes sowie seitens der Raumordnung negativ beurteilt.

Anmerkung: Beurteilung wird beriicksichtigt; Riicknahme der geplanten Wohnfunktion im OEK
(And. 013)

1.3 Erlduterungen zu sonstigen Punkten

1.3.1 Raumordnung / Naturschutz:

OEK — Textliche Festlegungen: Punkt 1.2.5 Baulandabrundungen:

GemadfR den Stellungnahmen der Abteilungen Raumordnung und Naturschutz kdnnen die im
OEK geplanten Abrundungsbestimmungen in dieser Form nicht akzeptiert werden.

Es wird auf die Moglichkeiten, Kategorisierungen und Definition entsprechend der Planzei-
chenverordnung fiir Flachenwidmungspldane hingewiesen (planliche Darstellung).

Anmerkung und Auffassung Ortsplaner: Streichung der Festlegungen unter Punkt 1.2.5. Bau-
landabrundungen bis auf den 1. Absatz: dieser soll nun neu unter Punkt 1.2.1 Generelle Sied-
lungsentwicklung — Baulandabrundungen gefiihrt werden. Es soll festgelegt werden, dass
sich die Siedlungsentwicklung — unter Beriicksichtigung der infrastrukturellen Gegebenheiten
— primdr auf die Bereiche Altlichtenberg und Neulichtenberg konzentrieren soll. Neben den in
diesen Bereichen konkret ausgewiesenen Erweiterungsflachen sind diese beiden Hauptsied-
lungsbereiche daher auch fiir Abrundungen grundsatzlich geeignet.

OEK - Textliche Festlegungen: Punkt 1.2.5 AufschlieBungsbeitrige:

Gemaf} der Stellungnahme der Abteilung Raumordnung sind die Bestimmungen betreffend
Ausnahmen vom Aufschlieungsbeitrag zum Teil unverstandlich.

Anmerkung: Anderung am Ende des Satzes (Anfiihrung von Beispielen) - der Passus lautet
nunmehr: ,In den beiden Hauptsiedlungsbereichen Alt- und Neulichtenberg (ausgenommen
Gewerbezeile) konnen im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung ,Ausnahmen vom
AufschlieBungsbeitrag“ gem. § 27 06. ROG 1994 nur dann erteilt werden, falls an der Auf-
rechterhaltung der bestehenden Nutzung ein begriindetes 6ff. Interesse besteht (z.B. als Bau-
land gewidmete, aber Gffentl. genutzter Parkplatz etc.)

OEK - Plandarstellung: Neuwidmungen im OEK als Bauerwartungsland darstellen:
Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung Raumordnung ist als Grundlage fiir den Funk-
tionsplan der derzeit rechtswirksame Flachenwidmungsplan heranzuziehen.

Anmerkung: Korrektur der Plandarstellung: Die im Zuge der Gesamtiiberarbeitung geplanten
FW-Anderungen werden im OEK als Bauerwartungsland (und nicht bereits als gewidmet) dar-
gestellt.

OEK - Plandarstellung: Gebiete fiir den zeitweiligen Wohnbedarf als Sonderfunktion:
Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung Raumordnung sollten die ,,Gebiete fiir den
zeitweiligen Wohnbedarf“ im Funktionsplan als Sondergebiet dargestellt werden.

Anmerkung: Die urspriingliche Aufteilung von W bzw. WE Gebieten im Flachenwidmungsplan
ist weitestgehend iiberholt. Zudem ist entsprechend der aktuellen Rechtslage im WE-Gebiet
mehr zuldssig als im W-Gebiet (z.B. Zweitwohnsitze sind nur im WE-Gebiet zuldssig, aber eben
auch Hauptwohnsitze). Die Ausweisung der historischen WE-Gebiete als Wohnfunktion im
OEK erscheint daher jedenfalls gerechtfertigt.
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FW - Legende: Widmung unter Landesstraflen:

Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung Raumordnung ist ,,unter” den ersichtlich ge-
machten Landesstrafien eine Widmung zu vergeben.

Anmerkung: Nachtragin der Legende: ,Festgelegte Widmung: Land- und Forstwirtschaft*

OEK - Plandarstellung: Griinzonen (siedlungsstrukturell erhaltenswerte Freiriume):
Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung Raumordnung ist die Integrierbarkeit der im
OEK ausgewiesenen ,,Griinzonen“ in die Systematik der Planzeichenverordnung noch zu kla-
ren bzw. darzulegen.

Fachliche Begriindung des Ortsplaners: Die im OEK ausgewiesenen Griinzonen (siedlungs-

strukturell erhaltenswerte Freirdume) entsprechen dem in der Planzeichenverordnung unter

Punkt 3.13 angefiihrten ,,Griinzug, Griingiirtel, Griinkeil“. Aufgrund der Sichtbarkeit (Plangra-

phik) wurde die Form der Darstellung etwas abgeédndert.

Inhaltlich wurde der Beschreibung in der Planzeichenverordnung (,,Unter Freiraumsystem ver-

steht man jene Planungsmafnahmen, die die Gliederung der Landschaft und dariiber hinaus

Mafnahmen im Sinn des Immissionsschutzes zum Ziel haben“) unter den textlichen Festle-

gungen im OEK (Punkt 1.2.9) einer konkreter Beschreibung hinzugefiigt.

Flachenmdfig handelt es sich bei den ausgewiesenen Griinzonen 1:1 um die im Flachenwid-

mungsteil rechtswirksam gewidmeten Griinziige. Differenzen bestehen lediglich in 2 Be-

reichen:

- Breuerwegsiedlung: Darstellung Gz im FW; keine Darstellung als Griinzone im OEK auf-
grund der in diesem Bereich geplanten Siedlungserweiterung

- Waldabstandsbereich geplante Wohnbebauung Moarresl: Dzt. Widmdung Land- und
Forstwirtschaftliches Griinland im FW; Darstellung der kiinftigen Waldabstandszone als
Griinzone im OEK.

FW - Bestehende Wohngebdude im Griinland:

Die Abteilung Raumordnung bemangelt die Vornahme von Anpassungen beziiglich der Stern-
chenabgrenzung ohne diese in einer Anderung darzustellen. Weiters ist im Anhang zum FW
beim Sternchengebdude Nr. 10 ein falscher Lageplan dargestellt

Anmerkung: Durch den Ortsplaner erfolgten diesbeziigliche Korrekturen.

FW und OEK - Geogene Risikozonen:

Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung Raumordnung wird bzgl. des ,,Geogenen Bau-

grundrisikos* auf ein entsprechendes Umsetzungsschreiben von Juni 2011 verwiesen.

Anmerkung: Die Geogenen Baugrundrisikobereiche werden entsprechend den vorgesehenen

Signaturen ersichtlich gemacht. Im Zuge der Gesamtiiberarbeitung sind folgende Bauland

Neuwidmungen von den Geogenen Risikozonen betroffen:

- FW And. 7 - Astergraben (Pétscher): Bei Nachkommen der Forderung der Forstbehérde,
einen 20 m breiten Streifen im Griinland zu belassen, ist die geplante Baulandwidmung
defakto nicht mehr betroffen.

- FW And. 21 - Altlichtenberg (neben Kindergarten): Die Flache ist dzt. Wohngebiet und soll
in Sondergebiet Kindergarten umgewidmet werden. Es wird somit kein neues Bauland ge-
schaffen.

- FW And. 22 - Maxlsiedlung: Die gesamte Umwidmungsfliche wird zugleich mit einer
Schutzzone im Bauland (Bm2: Hauptgebdude unzuldssig) versehen.

1.3.2 Verkehr:

FW — Mindestabstdnde zu Landesstrafien:

Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung StraBenerhaltung und —betrieb wurden bei
FW-Anderungen im Nahbereich von LandesstraBen Mindestabstidnde zur LandesstraRe fiir die
Errichtung von Gebduden und Einfriedungen festgelegt.
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Anmerkung: Nachdem im Falle einer Bebauung ohnehin ein Einvernehmen mit der Strafien-
verwaltung herzustellen ist, wird zu den gegenstidndlichen Anderungen kein eigener Vermerk
im FW-Plan angefiihrt.

1.3.3 Grund- u. Trinkwasser:

FW - Plandarstellung: Eintragung der hydromorphologisch sehr guten Gewdsserstrecken:
Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung Grund- und Trinkwasser befinden sich 2 be-
sonders schiitzenswerte Gewdsser im Gemeindegebiet (Teilbereich Gusenbach und Teilbe-
reich DieBenleitenbach).

Anmerkung: Die Schutzbereiche (50 m beiderseits der hydromorphologisch sehr guten Ge-
wésserabschnitte) wurden als Gz4 ausgewiesen. (FW And. 24 u. 25) Weiters Anpassung der
siedlungsstrukturell erhaltenswerten Freirdume im OEK im Bereich der Widmung Griinzug
(Gz4).

FW - Plandarstellung: Korrektur der dargestellten Wasserschutzgebiete:

Ergdnzung der Wasserschutzgebiete (Fassungszone ) entsprechend der Forderung seitens der
Abteilung Grund- u. Trinkwasserwirtschaft.

Anmerkung: Die Fassungszonen | wurden entsprechend nachgetragen

FW - Definition Griinzug 1:

Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung Grund- u. Trinkwasserwirtschaft wird eine
Anderung der Griinzug-Definition dahingehend gefordert, dass im Abstand von 10 m zu Ge-
wdssern (Bachuferbereich) keinerlei bauliche Nutzung zuldssig ist (betrifft auch Verkehrsfla-
chen)

Anmerkung und fachliche Begriindung Ortsplaner: Keine Anderung der bisherigen GZ Definiti-
on: Eine Anderung der Gz Definition erscheint entbehrlich. Eine erste Analyse hat gezeigt,
dass davon enorm viele Grundeigentiimer (iiber 400 betroffene Grundstiicke) nachweislich
verstandigt werden miissten. Inshesondere aus administrativen Griinden wird daher von einer
Anderung Abstand genommen. Der Rechtsstand soll unverdndert bleiben. Fiir Gewésser gelten
dariiber hinaus die Bestimmungen des Wasserschutzgesetzes. Fiir den Bereich der hydromor-
phologisch sehr guten Gewdsserstrecken wird die gegenstdndliche Forderung aber jedenfalls
erfillt.

1.3.4 Forst:

OEK - Textliche Festlegungen: Punkt 1.2.7 Neuaufforstungen:

Die Forstbehdrde beméngelt das Fehlen der generellen Bestimmung im OEK, dass bei Bau-
landwidmungen zum ndchstliegenden Wald ein Mindestabstand von 30 m einzuhalten ist.
Anmerkung: Eine Anderung des OEK erscheint nicht erforderlich. Bei Baulandwidmungen in
Waldndhe ist im Einzelfall ohnehin die Forstbeh&rde zu befassen.

FW - Waldabstand Sternchengeb&dude:

Entsprechend der forstfachlichen Stellungnahme ist bei Sternchengeb&duden in Waldrandnahe
bei eventuell zukiinftigen Neubauten (Wohngebduden) ein Mindestabstand von 20 m zum
ndachsten Waldrand einzuhalten. Sollten bereits Gebdude unter dieser 20m Grenze bestehen,
so ist bei Zu- und Umbauten darauf zu achten, dass der bereits bestehende Gebdudeabstand
vom Waldrand nicht noch weiter unterschritten wird.

Anmerkung: Nach Riicksprache mit der Forstbehorde, DI Stummer kann eine generelle Auf-
nahme dieser Forderung unterbleiben, mit der Aufzdhlung der betroffenen Sternchengebdude
wurde auf die Problematik von Geb&duden in Waldrandndhe hingewiesen. Bei diesbeziiglichen
Bauverfahren ist im Einzelfall der Waldabstand gesondert von der Baubehorde zu beurteilen.

Entsprechend der Stellungnahme der Forstbehdrde wurde weiters eine Waldflache im Bereich
der FW-Anderung Nr. 5 (Parz. 1610/1) geringfiigig korrigiert (geringfiigige Riicknahme Erho-
lungswald im siid6stlichen Bereich der Parz. 1610/1).
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2) Sonstige erqidnzend (nach Ablauf der Frist gem. § 33 (1) 06. ROG 1994 bekanntge-
gebene Planungsinteressen sowie Ergdnzungen:

MiihlbergerstraBBe — FW And. 26:

Die FW-Anderung Nr. 26 betrifft eine geringfiigige Wohngebietserweiterung im Norden der
Miihlbergersiedlung. Die Flache grenzt zweiseitig an Bauland an und kann als Abrundung ge-
sehen werden. Seitens der Abteilung Raumordung und Naturschutz liegt eine positive Stel-
lungnahme (E-Mail v. 12.3.12) vor. Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung am 13.3.12 fir
diese Anderung einen positiven Beschluss.

Lierzbergersiedlung — OEK And. 24, FW And. 27:

Die gegenstidndliche Anderung betrifft eine Baulandwidmung (Dorfgebiet) im Bereich des be-
stehenden landwirtschaftlichen Hofes, im 8stlichen Anschluss an die Lierzbergersiedlung.
Geplant ist ein Einbau von Wohnungen. Die Anderung kann als Ergidnzung der Lierzbergersied-
lung gesehen werden, zumal kein zusatzlicher Bauplatz geschaffen wird (Flache ist bereits
bebaut). Da die Widmungsanderung nicht im Vorverfahren enthalten war, wurden seitens der
Gemeinde die Fachstellen dahingehend vorinformiert. DI Maier, Abt. Raumordnung und DI
Puchhammer, Abt. Naturschutz befiirworteten nach Besichtigung diese Anderung (Hof steht in
unmittelbarer Zuordnung zum Wohngebiet). Auch seitens DI Stummer, Forstabteilung beste-
hen keine Einwinde. Die Anderung entspricht den Zielen und Manahmen des ,alten“ OEK Nr.
1.

3) Eingelangte Stellungnahmen wdhrend der éffentlichen Planauflage gem. § 33 (3)
00 ROG 1994, sowie Auflistung der gegeniiber der Planauflage vorgenommenen An-
derungen:

Wéahrend der Auflagefrist (15.05. bis 12.06.2012) langten insgesamt 9 Einwendungen bzw.
Anregungen ein. In der Ausschusssitzung am 12.6.2012 wurden die Eingaben beraten.

3.1 Auflistung der eingelangten Stellungnahmen

betrifft Stellungnahme von Ortschaft Grst. Nr.
F3 Willnauer Andreas Asberg, GisstraRe 843/11,843/10
F5 Bachlechner Renate u. | Larchenweg, Altlich- | 1610/1 bzw. neu:
Andreas (Hochleitner | tenberg 1612/3
Rechtsanwadlte)
P4 Stitkowetz Ernestine Ebnersiedlung 1506/11
AufschlieBungsbeitrdge | Schiitz Gertrud generell -
F24 / Gz4 Freiseder Wilhelm, Ries Bereich  DieBenlei-
Sebastian, Kaineder Josef | tenbach
u. Christian
F25/Gz4 Kogler Karina (Gabl Kogler | Bereich Gusenbach 210/1
Leitner Rechtsanwilte 0G)
Gz4 Land 00, Abt. Ober- Bereich  Diefenlei-
flichengewasserwirtschaft | tenbach und Gusen-
/wasserwirtschaftliche bach
Planung OG

3.2 Erlduterung zu den eingelangten Stellungnahmen:

Willnauer Andreas, Asberg, Gisstrafie — zur FW-And. Nr. F3:
Der Grundeigentiimer regt eine geringfligige Verdnderung der Verschiebung der Sternchenfla-
che und somit Verbesserung der Ausformung aufgrund beabsichtigter Errichtung eines Ne-
bengebdudes im nordlichen Bereich an.
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Anmerkung und Auffassung Ortsplaner: Die Schutzzone im Bauland (Bm2: Hauptgebdude
unzuldssig) kann aufgrund der Tatsache, dass je Sternchenflache ohnehin nur ein Hauptge-
biude zuldssig ist, entfallen. Gegen die Anderung bzw. geringfiigige VergroBerung der Bau-
platzflache auf max. 999 m2 bestehen aus fachlicher Sicht keine Bedenken. Aufgrund der Ge-
ringfiigigkeit gibt es fiir diese geringfiigige Anderung eine miindliche positive Beurteilung sei-
tens der Raumordnung (DI Maier)

Stattgebung; geringfiigige Anderung der Fliche (Sternchenfliche Neu: 999 m2?) und Riicknah-
me der Schutzzone im Bauland (Bm?2)

Eine Anhdrung der Betroffenen (Grundeigentiimer) geméR § 33 Abs. 4 00 ROG wurde durchge-
fuhrt. Es langte keine Stellungnahme ein.

Hochleitner Rechtsanwilte (bevollmédchtigt von Bachlechner Renate u. Andreas, Lirchenweg
- zur FW-And. Nr. 5:

Im Zuge der Stellungnahme wadhrend der Planauflage wird seitens der Grundeigentiimer eine
Baulandwidmung der westlichen Teilflache der Parzelle 1612/3 (dzt. noch 1610/1 und
1612/3) gewiinscht.

Keine Stattgebung, weil aufgrund der Waldndhe (Bei Neuwidmungen ist generell ein Waldab-
stand von etwa 30 m erforderlich) sowie der ungiinstigen Zufahrtsverhdltnisse eine Auswei-
tung der Widmung nicht zu vertreten ist.

Stitkowetz Ernestine, Ebnersiedlung (P 4):

Nochmaliges Ersuchen um Umwidmung in Bauland des Grundstiickes 1506/11

Anmerkung und Auffassung Ortsplaner: Aufgrund des bereits weit fortgeschrittenen Verfah-
rens sowie der naturschutzrechtlichen Bedenken im Vorlageverfahren kann die gewiinschte
Baulandwidmung nicht mehr aufgenommen werden. Es wird daher die bisherige Vorgangs-
weise beibehalten: Eine Kleinrdumige Erweiterung des bestehenden Bauplatzes (ohne Schaf-
fung eines neuen, eigenstandig bebaubaren Bauplatzes) soll aber nach den ergdnzenden Ge-
sprachen mit der Raumordnung méglich sein.

Nachdem die aktuelle DKM (2011) fiir die gegenstdndliche Flache nicht mehr Wald als Nut-
zung vorsieht (im Gegensatz zur DKM 2009), wird die Ersichtlichmachung Wald aus dem Fla-
chenwidmungsplan nicht mehr dargestellt.

Keine Stattgebung; mogliche bedarfsgerechte Einzeldnderung zu einem spéateren Zeitpunkt

Schiitz Gertrud, AuBBerwegerstrafie / DorfstraBBe, AufschlieBungsbeitrige (OEK):

Eingabe betreffend textlicher Festlegung im OEK 2, dass in den Hauptsiedlungsbereichen Alt-
u. Neulichtenberg Ausnahmen vom Aufschliefungsbeitrag nur mehr dann erteilt werden,
wenn an der Aufrechterhaltung der bestehenden Nutzung ein begriindetes offentl. Interesse
besteht.

Dahingehend gab es einen Einspruch von Grundeigentiimern, die fiir bereits ,,gesperrte® Fla-
chen — nach Ablauf der Frist — nochmals um eine ,,Ausnahme vom Aufschlieungsbeitrag*
ansuchen mdéchten.

Keine Stattgebung und damit keine Anderung zum Auflagestand, weil Ausnahmen in den
Hauptsiedlungsbereichen nicht gerechtfertigt erscheinen.

Ries Sebastian; Freiseder Wilhelm; Kaineder Josef u. Christian

Betreffend FW-And. Nr. 24; Ausweisung Griinzug Gz4 - Bereich DieBenleitenbach (FW):
Ergdnzende Stellungnahme vom Land 00, Abt. Oberflichengewisserwirtschaft / wasser-
wirtschaftliche Planung OG

Gz4 Definition Auflagestand: ,,Bauliche Malnahmen, welche im Widerspruch zur hydromor-
phologisch sehr guten Bewertung der Gewdsser stehen, sind unzuladssig. Insbesondere diirfen
keine Ufersicherungen, Querbauwerke, etc. errichtet werden und keine Anschiittungen vorge-
nommen werden.*

Von den oben angefiihrten betroffenen Grundeigentiimern wurden zur Definition des Gz4 Ein-
wendungen vorgebracht, weil durch den Textpassus eine ordnungsgemafe land- u. forstwirt-
schaftliche Bodennutzung behindert wird, Instandhaltungsmainahmen (z.B. Ufereinbriiche
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nach Uberschwemmungen, Wegerhaltung) nicht mehr zuldssig sind und ohnehin im unmittel-
baren Uferbereich die Bestimmungen des Wasserrechtsgesetzes gelten.

Ergdnzend liegt zur ndheren Erlduterung eine Stellungnahme der Abteilung Oberflachenge-
wdsserwirtschaft / wasserwirtschaftliche Planung OG v. 6.6.12 vor.

Stattgebung; die Definition Gz4 wird in Anlehnung an die Stellungnahme der Abt. Oberfla-
chengewdsserwirtschaft abgeandert und lautet wie folgt:

»Bauliche MaBnahmen, welche im Widerspruch zur hydromorphologisch sehr guten Bewer-
tung der Gewdsser stehen, sind unzuldssig. Die Erhaltung bestehender Wege und Anlagen ist
generell moglich. Nutzungen, welche keine baulichen Verdanderungen erfordern (insb. die
ordnungsgemafie land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung), sind im Rahmen der gesetzli-
chen Bestimmungen zuldssig.“

Eine Anhérung der Betroffenen (Grundeigentiimer) gemaf § 33 Abs. 4 00 ROG wurde durchge-
fuhrt. Es langte keine Stellungnahme ein.

Gabl Kogler / Leitner Rechtsanwiélte OG (bevollmachtigt von Kogler Karina, Bereich Gusen-
bach (Miihlberg) - zur FW-And. Nr. 25:

Aufgrund der bestehenden Fischteiche auf dem Grundstiick 210/1 wird seitens der Grundei-
gentiimer durch den Gz4 eine Einschrankung der Bewirtschaftung eingewendet.

Anderung der Gz4 Definition wie im Bereich DieBenleitenbach. Zusétzlich geringfiigige Riick-
nahme der Gz4-Widmung im Osten, sodass auf dem Grundstiick 210/1 wieder der Urzustand
(Gz1) hergestellt wird.

Nachdem der hydromorphologisch relevante Gewdsserabschnitt erst nach den Fischteichen
beginnt, erscheint lt. fachlicher Beurteilung des Ortsplaners eine geringfiigige Verschiebung
des Griinzugs jedenfalls gerechtfertigt.

Stattgebung; geringfiigige Verkleinerung der Gz4 Widmung und Abdnderung der Definition
Gz4 wie im Bereich Dief3enleitenbach.

Eine Anhdrung der Betroffenen (Grundeigentiimer) gem&R § 33 Abs. 4 00 ROG wurde durchge-
fuhrt. Es langte keine Stellungnahme ein.

3.3 Ersichtlichmachung Bodendenkmale ,,archdologische Fundzonen*:

Entsprechend der Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes sowie der bekannt gegebenen
Ziele und Festlegungen der iberdrtl. Raumordnung sollen Bodendenkmale als ,,archdologi-
sche Fundzonen® im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht werden und wurden vom
Ortsplaner ohne direkt darauf hinzuweisen, im FW 7 erstmals aufgenommen. Nach Riickfrage
der Gemeinde zum Rechtsstatus dieser Bodendenkmale bei der Uberdrtl. Raumordnung sowie
der Baurechtsabteilung besteht It. Mag. Stéttinger keine Verpflichtung zur Ausweisung, weil
eine Ersichtlichmachung keine rechtsbegriindende Wirkung hat, aber es wird eine Auswei-
sung empfohlen, weil sie auch ohne direkte Publikation im Flachenwidmungsplan Geltung
haben und zu beriicksichtigen sind.

Anmerkung: Bodendenkmale werden aufgrund von alten Uberlieferungen (Vermutungen) ver-
waltet. Im Flachenwidmungsplan Nr. 6 wurden diese Bodendenkmale nicht ersichtlich ge-
macht. Analog der bisherigen Vorgangsweise, dass aufgrund der Nichtvorlage einer be-
scheidmafiigen Feststellung eine Ausweisung als nicht begriindet erscheint, wird eine Nicht-
aufnahme im FW 7 vorgeschlagen.

Beschluss:

Die wahrend der Auflagefrist eingebrachten Einwendungen werden in der erwdahnten Form aus
den dargelegten Griinden erledigt, sonstige Anderungen entsprechend den Ausfiihrungen
genehmigt. Der Flachenwidmungsplan Nr. 7 (Teil A) und das Ortliche Entwicklungskonzept
Nr. 2 (Teil B) werden in der vorliegenden Form genehmigt.
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18. Festlegung des Sitzungsplanes fiir das 2. Halbjahr 2012; Kenntnisnahme

Nach MaRgabe der Bestimmungen des § 45 Abs. 1 06. Gemeindeordnung 1990 sind Sitzun-
gen des Gemeinderates mindestens sechs Monate im Vorhinein zu terminisieren. Der Termin-
plan fiir das 2. Halbjahr 2012 wurde bereits im Vorfeld mit den einzelnen Fraktionen abge-
stimmt und lautet wie folgt:

GEMEINDEVORSTAND:

DATUM UHRZEIT
Montag, 24. September 2012 17:30 Uhr
Montag, 3. Dezember 2012 17:30 Uhr

GEMEINDERAT:

DATUM UHRZEIT
Dienstag, 2. Oktober 2012 19:30 Uhr
Dienstag, 11. Dezember 2012 19:30 Uhr

Beschluss:
Kein Beschluss — ausschlief3lich Kenntnisnahme!
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